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Handlaggning

Byggnadsnamnden beslot 2016-03-22 att genomfora samrad for detaljplaneférslaget.
Forslaget har séants for yttrande enligt bifogad lista 6ver samradskrets, bilaga 1, under
tiden 2016-04-13 — 2016-05-04.

Forslaget har varit tillgangligt pa stadsbyggnadskontoret under samradstiden och finns
aven tillgangligt pa Goteborgs Stads hemsida: www.goteborg.se/planochbyggprojekt/.

Ett sa kallat 6ppet hus genomfardes 2016-04-20 pa Chalmers bibliotek.

Sammanfattning

Allvarligaste invandningen bland inkomna synpunkter galler svarigheter och risker som
har att gbra med bergsschaktning i genomférandeskedet.

I normalfallet bor sprangnings- och forstarkningsatgarder kunna hanteras inom den egna
fastigheten. Kontoret gor bedémningen att med den avsiktsforklaring som finns mellan
berdrda fastighetsagare bor ett avtal kunna upprattas som hanterar genomfdrandet.

Boende i omradet befarar olagenheter i form av 6kad trafikering, 6kad insyn, samre
solvarden, storningar vid genomforandet samt patalar bristande hansyn till omradets
kultur- och naturvérden. Beddmningen dr att redovisad anvandning kan anses vara den
fran allman synpunkt mest lampliga utifran planomradets forutsattningar och forelig-
gande behov.

Framférda synpunkter har i 6vrigt till stor del kunnat beaktas genom kompletteringar
och mindre justeringar i planhandlingarna.

Kopior av samtliga yttranden har dverlamnats till fastighetskontoret, fastighetsagare och
berdrda konsulter for kdnnedom och ev. beaktande vid planens genomférande.
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Inkomna synpunkter och
stadsbyggnadskontorets kommentarer

Inkomna synpunkter har sammanfattats nedan. Personnamn anges inte. Synpunkterna
finns i sin helhet pa stadsbyggnadskontoret.

Kommunala ndmnder och bolag m.fl.

1. Goteborg Energi Nat AB

Bedomer att tillkommande bostéder, vid uppvarmning med fjarrvarme, kan forsorjas
fran befintligt elnat med vissa forstarkningar i naromradet. Anser att planomradet bor
utdkas med att inkludera ett E-omrade for befintlig transformatorstation, som &r place-
rad s6der om Fribergsgatan 10, for att sikerstélla elleveranserna till de nya studentbo-
stdderna. For befintliga och nya elanldggningar inom kvartersmark skall ledningsratt
upplatas.

Kommentar:

Kontoret bedomer det som olampligt att utoka planomradet med ett E-omrade som inte
ligger i direkt anslutning till planomradet.

2. Goteborg Energi AB (Fjarrvarme)

Anser att planerad byggnation kan forsorjas med fjarrvarme om sa exploattren 6nskar.
Foreslagen anslutningspunkt blir i Eklandagatan, dar fjarrvarmestamledning ar forlagd
idag. Goteborg Energi 6nskar planstod for eventuell serviceledning inom kvartersmark.

Kommentar:

Exploatéren kommer troligen knyta den nya byggnaden till fjarrvarmenatet. All anslut-
ning till kommunala ledningar far ske fran Volrat Thamsgatan. Nagot behov att infora
planstod i form av u-omraden finns inte.

3. Goteborg Energi GothNet AB
Har inget att erinra.

4. Goteborgs Stads Parkering AB
Har inget att erinra

5. Kretslopp och vatten

Med tanke pa att foreslagen byggnation ligger i botten av en brant bergsslant, finns en
risk att det skapas ett instangt omrade for dagvatten. Darmed &r det viktigt att tillracklig
yta reserveras for dagvattenhantering och rening och att hgjdsattning och utformning av
byggnader gors pa sa sétt att risken for skador vid skyfall minimeras. Resultatet av dag-
vattenutredningen skall beaktas i planarbetet infor granskning. Den foreslagna bebyg-
gelsen bedoéms inte paverka nedstroms liggande bebyggelse.

Planomradets placering i narheten av en berganlaggning kraver forsiktighet vid vibra-
tionsalstrande markarbeten.

Positivt att miljorum inkorporeras i byggnaden och placeras i markplan, fortydliga dock
i planbeskrivningen vilka avfallsfraktioner som hanteras dar. Papekar att angoring for
sopbil behdver sakerstéllas. Exploatdren behdver bestdmma om avfallshantering for
centrumverksamhet i bottenplan skall ske gemensamt med studentldgenheterna eller
inte. Ytterligare tips och rad ges om avfallshanteringen.

Meddelar dven att planomradet ar val forsorjt med allméant VA-ledningsnat. Ledningar
for dricksvatten, dagvatten och spillvatten &r forlagda i VVolrat Thamsgatan. Kapaciteten
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i befintligt ledningsnat bedoms vara god och behdver inte laggas om pa grund av fore-
slagen bebyggelse.

Kretslopp och vatten foreslar ett antal fortydliganden i planbeskrivningen och att plan-
kartan kompletteras med en planbestammelse om lagsta hojd pa fardigt golv.

Kommentar:

Planbeskrivningen kompletteras med en beskrivning av dagens VA-situation samt med
en sammanfattning av den slutliga dagvattenutredningen, Rambdll dat 2016-09-22.
Narheten till Chalmerstunneln noteras i planbeskrivningen och pa grundkartan. Detalj-
fragor kopplade till avfallshanteringen behandlas i bygglovet. Volrat Thamsgatan tillater
mote varfor angoring med sopbil ar méjligt. Pa plankartan infors under upplysningar en
text om lagsta hojd pa fardigt golv.

6. Kulturnamnden

Bedomer att planforslaget inte strider mot nagra kulturhistoriska varden, om hansyn tas
till den specifika miljon som skapades under tidigt 1960-tal, dar befintliga byggnader
har en tydlig funktionalistisk arkitektur och enhetlig komposition. Inga fornlamningar
finns som berors av planforslaget.

Kommentar:

Placeringen och utformningen av forslaget innebér att den nya bebyggelsen vare sig
konkurrerar med eller efterliknar den gamla befintliga bebyggelsen véster om planom-
radet. Den foreslagna byggnaden ska forhalla sig till och vanda sig mot Volrat Thams-
gatan.

7. Lokalférvaltningen
Har inget att erinra.

8. Milj6- och klimatndmnden

Tillstyrker planforslaget och anser att planforslaget ar bra ur ett miljé- och halsomassigt
perspektiv, samt att det har god tillgang till kollektivtrafik och service.

Vill uppmarksamma staden pa att riktvardet for buller vid uteplats ar 50 dBA och inte
55 dBA, vilket anges i planbeskrivningen

Papekar att det ar viktigt att i planbeskrivningen redovisa huruvida risk for vibrationer
fran sparvagnstunnel innebér storningsrisk eller inte, och hur den eventuella risken han-
teras.

Dagvattenutredning med fororeningsbelastning behover tas fram till granskningsskedet.
Foreslar grona tak som en generellt bra atgard.

Papekar att aven om gransvarden for frisk luft klaras i omradet, &r det mindre sannolikt
att stadens miljokvalitetsmal klaras, vilket behover hanteras och avvégas i diskussionen
kring stadens miljokvalitetsmal.

Saknar beskrivning av malkonflikten som finns nar fler kommer att bo dar de langsikti-
ga malen for buller och exponering for luftkvalitet inte klaras. Anser dock att denna
plats &r lamplig for bostader ur ett 6vergripande miljo- och hélsoperspektiv och att de
positiva aspekterna av planen dvervager de negativa.

Kommentar:

Sparvagstunneln ar belagen ca 30-60 m norr om fastigheten Johanneberg 17:6 pa ett
djup av 30-35 m. Kontoret bedomer inte att det foreligger risk for vibrationsstérningar
fran tunneln. En dagvattenutredning har tillforts planarendet.
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Kontorets uppfattning ar att beskrivningen av miljemalen och malkonflikten med fortat-
ningar i staden &r tillrackligt vl omhé&ndertagna och avvégda i planbeskrivningen. De
55 tillkommande smalagenheterna, avsedda for studentboende, far goda férutsattningar
betraffande luft- och ljudkvaliteter. Bostaderna tillfor forsumbar trafik och &ar vél beldg-
na i férhallande till stadens kollektivtrafikutbud.

9. Park- och naturférvaltningen

Har inga synpunkter pa planforslaget. Konstaterar att det finns god tillgang till parker i
naromradet, att det inte finns nagra kanda naturvarden i omradet och att planutform-
ningen gor det mojligt att bevara en gron lank mellan befintliga grénomraden, vilket ar
viktigt ur ett ekologiskt perspektiv.

Kommentar:
Noteras.

10. Raddningstjansten Storgdteborg

Konstaterar att planomradet ligger innanfor en zon déar raddningsinsats forvantas ske
inom 10 minuter. Avstandet mellan angreppspunkter for raddningstjansten och dess
fordon far inte 6verstiga 50 meter. Brandvatten bedoms finnas i tillracklig omfattning.

Kommentar:
Noteras.

11. SDN Centrum

Anser att det ar positivt att platsen bebyggs med studentlagenheter, da den inte &r lamp-
lig for storre bostader och da det rader brist pd boende for studenter i staden.

Konstaterar att det inte finns utrymme for en bostadsgard inom planomradet, dock skall
en gemensam uteplats anldggas véster om huset. Solstudien visar att uteplatsen kommer
att vara en skuggad plats storre delen av aret, vilket medfor att de boende kommer be-
hdva soka sig till andra platser for att hitta en solig utemiljo.

Det ar viktigt att gangvagen mellan Volrat Thamsgatan och Meijerbergsgatan utformas
och underhalls pa ett satt som tillater att den enkelt kan anvandas aret om. Majligheter-
na till tillganglighetsanpassning bor dock ses dver, da omradet kan upplevas som svar-
manovrerat for manniskor med begrénsad rorlighet. Viktigt att det finns méjlighet for
angoring med bil framfor entrén, for att bland annat kunna tillgodose behoven for stu-
denter med funktionsnedsattning. Vid utformning av gatumiljé och belysning bor trygg-
hetsaspekter for gaende vara vagledande.

Trycker pa vikten av gronskan for valbefinnandet och hélsan, och anser darmed att det
ar viktigt att forsoka bevara sléntens véxtlighet.

Kommentar:

Stadsdelens synpunkter noteras. Tillgdngligheten till och omkring den nya byggnaden
hanteras i samband med lovprévningen.

Statliga och regionala myndigheter m.fl.

12. Lantméaterimyndigheten

Papekar att €320 saknas i teckenforklaringen. En upplysning om att fastighetsindel-
ningsbestammelser upphor att galla inom planomradet saknas pa plankartan. Papekar
aven att en anvandningsgréans och en egenskapsgrans kan ha bytt plats samt att det sak-
nas ett u-omrade for att sakerstalla eventuella ledningsomraden som hamnar inom kvar-
tersmark med ledningsrétt.
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Kommentar:
Brister i den formella kartan korrigeras. Nagot behov av u-omrade foreligger inte.

13. Lansstyrelsen

Anser att det ar positivt att en fortatning med studentbostader kan komma till stand samt
bedémer, med nu kanda forhallanden, att planen kan accepteras och inte kommer att
prévas om den antas. Lansstyrelsen delar kommunens asikt att forslaget inte innebéar
betydande paverkan pa miljon.

Rad lamnas betraffande kulturmiljo, dagvattenhantering och férorenade omraden. Plan-
bestdammelserna ar vagt utformade och boér reglera takutformning och materialval som
anpassas och underordnar sig platsens kulturmiljovéarden. Komplementbyggnad ska inte
fa uppforas pa hela ytan mellan befintligt och nytt hus. En dagvattenutredning ska goras
dar uppstroms och nedstroms forhallanden klargors. Tre tidigare kemtvattar finns regi-
strerade inom 250 m fran aktuellt omrade. Det finns skal att utreda om det medfor na-
gon risk for att fororeningar har spridits till aktuell mark.

Lansstyrelsens samradsyttrande har bilagts.

Kommentar:

Tillkommande bebyggelse pa Volrat Thamsgatan far en utformning som relaterar till
Volrat Thamsgatan och inte till Ovre Johanneberg. En planbestammelse anger att fasad
ska vara ljus. Ovriga bestammelser om utformning har inte bedémts behévas. Ytan dar
komplementbyggnader tillats uppforas har reducerats. En dagvattenutredning har till-
forts planarendet. Det aktuella omradet bestar till Gvervagande del av naturliga bergs-
slanter, lokalt med tunt jordtacke, varfor kontoret gor beddmningen att forutséattningar i
stort sett saknas for att eventuella fororeningar fran tidigare kemtvéttar ska ha lagrats
inom planomradet.

14. Polismyndigheten
Har inget att erinra.

15. Skanova Natplanering

Har inga anlaggningar inom omradet som skall exploateras och har darmed inget att
invanda mot planfdrslaget.

16. Statens geotekniska institut (SGI)

Statens geotekniska institut (SGI) har fran geoteknisk sakerhetssynpunkt inget att erinra
mot planforslaget. SGI vill dock uppmarksamma pa svarigheter och risker som har att
gora med bergsschaktning i genomfoérandeskedet. SGI vill dven vacka fragan om det
plantekniskt ar tillrackligt sékerstéllt, med enbart redovisning i planbeskrivningen, att
byggherren har ansvaret for att genomférandet foljer rekommendationerna i den berg-
tekniska utredningen.

Kommentar:

Grundlaggnings- och sakerhetsfragor hanteras i en kontrollplan i samband med bygglo-
vet och ingar inte i vad som kan regleras i en planbestammelse.

Av den bergtekniska utredningen framgar, med den skisserade utbredningen pa planerad
byggnad, att det kan foreligga risk for bakatbrytning som innebar att material fran fas-
tigheten Johanneberg 17:4 kan rasa in i schaktet. For att férhindra kilar att glida ut skall
behov av forstarkning med bultar 6vervagas i samband med schaktningen. Aven dessa
bultar kan komma att paverka fastigheten Johanneberg 17:4.
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Kontorets uppfattning ar att inga markarbeten skall ske pa angransande fastighet.
Sprangningar, schaktningar och forstarkningar skall géras utan intrang pa annans fastig-
het. Om det uppstar behov av férstarkningsatgarder som ber6r annan fastighet skall det-
ta foregas av avtal. Alternativ som undviker intrang skall i forsta hand tillampas.

17. Vasttrafik
Vasttrafik har inget att erinra mot planen.

Sakagare

Saké&gare i form av bolag, myndigheter, féreningar etc. har namngivits. Personnamn har
inte skrivits ut, utan skrivs som “fastighetsigare” for att mojliggora att samradsredogo-
relsen publiceras pa kommunens hemsida. Uppgifter om personnamn som &r kopplade
till yttrandena finns pa Stadsbyggnadskontoret.

18. BRF Hamplingen

Undrar hur nybyggnationen paverkar trafiksituationen pa Volrat Thamsgatan, som &r de
boendes enda mojliga utfart. Gatan &r smal, brant, livligt trafikerad och anvénds av barn
pa vag till och fran skola: hur tanker man klara nédvéandiga markabeten, sprangningar
och dylikt utan att stanga av gatan, kommer uttryckningsfordon paverkas? Hur kommer
markarbeten i genomforandeskedet att paverka befintlig byggnation med tanke pa
sprickor och sattningar?

Efterlyser fler miljostationer i omradet.

Hoppas att staden tar hansyn till Johannebergs unika miljé med grénomraden mellan
husen.

Kommentar:
Sakerhetsfragor och varsamhet i samband med nybyggnation hanteras i bygglovskedet.

19. KAB Johanneberg 16:11

KAB ér i grunden positiva till den foreslagna bebyggelsen, men anser att bebyggelsen
maste utformas pa ett sddant satt att den inte forsvarar ytterligare bebyggelse pa fastig-
heten Johanneberg 16:11, speciellt med tanke pa avstand, placering och ljusférhallanden
som kan ha betydelse for framtida byggnation pa andra sidan gatan. (pa Johanneberg
16:11).

Kommentar:

Eventuella férandringar pa befintligt parkeringsdéack pa Johanneberg 16:11, utéver re-

dan meddelat planbesked, far anpassas till resultatet av den pagaende planprocessen pa
Johanneberg 17:6.

20. Boende pa Volrat Thamsgatan 7D

Ar kritisk mot fortdtningen i omradet som anses komma ha negativ inverkan pa ut-
sikt/insyn for flera av de boende i omradet. Anser att det ar viktigt att bevara naturparti-
erna som finns mellan husen for att behalla omradets karaktar och for att de har positiv
inverkan pa luftkvalitet, buller och vattenavrinning.

21. Boende pa Volrat Thamsgatan 7D
Anser att VVolrat Thamsgatan redan idag ar livligt trafikerad och att utdkad bebyggelse

utmed gatan darmed &r olamplig. Tvivlar pa att tillkomsten av studentbostader inte be-
réknas forandra trafikflodet utmed Volrat Thamsgatan ndmnvart.
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22. Boende pa Meijerbergsgatan 4

Anser att den foreslagna byggnadens hajd och placering kommer ha negativ inverkan pa
ljusinslapp i angransande hus pa Meijerbergsgatan 4 under storre del av dagen.

Anser att den foreslagna byggnaden bryter mot arkitekturen i Johanneberg och att den
inte ar anpassad efter den lagre byggnadshajd som de befintliga studenthemmen pa Vol-
rat Thamsgatan har med sina tre vaningar.

23. Boende pa Meijerbergsgatan 4

Tycker att atta vaningar ar for hogt for den foreslagna byggnaden och att utsikten och
gronskan med gamla trdd kommer att forsvinna helt.

24. Boende pa Volrat Thamsgatan 7B

Konstaterar att det ar ont om boendeparkeringar i omradet och undrar hur de kommer att
paverkas till antalet.

Undrar dven hur det &r tankt nar det galler atervinningsstationer, som redan idag ar
Overbelastade.

Vilka atgérder planeras for att sékerstalla att bullernivaerna halls inom rimliga nivaer
under byggnation. Hur sékerstaller man att befintlig bebyggelse inte paverkas negativt
av séttningar och sprickor?

25. Boende pa Meijerbergsgatan 6
Tycker att den foreslagna byggnaden kommer att forstora gronomradet.

Anser att fler boende i omradet kommer medfora 6kad trafik och darmed &ven stigande
bullerniva.

Byggnationen anses medfdra samre ljusforhallanden och samre utsikt. Stadssiluetten
som ses fran 6st anses komma bli forstord.

Det finns oro 6ver sprangningarnas paverkan pa boendemiljon, med tanke pa den olust
och det obehag som skapades i samband med tidigare sprangningar i naromradet.

26. Boende pa Meijerbergsgatan 6

Anser att den foreslagna byggnaden kommer att medféra samre ljusinslapp i lagenheten
samt att utsikten gar forlorad, vilket i sin tur gor att lagenheten blir mindre attraktiv.

27. Boende pa Meijerbergsgatan 8

Ar positiv till att det byggs bostader i omradet under forutsattningen att utsikten for de
boende pa Meijerbergsgatan inte forstors, eftersom utsikten anses vara en stor del av
boendet.

28. Boende pa Meijerbergsgatan 2A

Tycker att den foreslagna 8-vaningsbyggnaden kommer att forstora utsikten for de bo-
ende i omradet, samt ge 6kad insyn. Anser att platsen inte ar lamplig att bygga pa, med
tanke pa det sprangarbete och den schaktning som kommer att goras i genomforande-
skedet och den smala gata som Volrat Thamsgatan anses vara. Tycker att den foreslagna
byggnaden samspelar daligt med befintlig bebyggelse. Ar orolig dver att omradets
sammanhallna helhet och karaktar inte kommer att tillvaratas.

29. Boende pa Meijerbergsgatan 10

Motsatter sig planforslaget eftersom det kommer att medfora forstord utsikt for de bo-
ende i omradet.
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30. Boende pa Meijerbergsgatan 6

Ar orolig 6ver att den foreslagna byggnaden kommer medfora forlorad utsikt och 6kad
insyn i lagenheten. Orolig 6ver hur den nya bebyggelsen kommer att paverka det egna
vélbefinnandet.

31. Boende pa Meijerbergsgatan 6

Ar medveten om bostadsbristen i Goteborg, men anser att Johanneberg bor behalla sitt
signum som grénskande stadsdel som lampar sig for familjer. Ar orolig dver att grons-
kan forsvinner och att insyn i lagenheterna dkar. Tror inte att familjen kommer att bo
kvar i omradet.

Samlad kommentar till 20 - 31;

Stadsbyggnadskontoret inser att tillkomsten av ett flerfamiljshus i ett etablerat bostads-
omrade ar en storre forandring vars genomférande inte kommer att kunna ske helt stor-
ningsfritt. Samtidigt ar férandringar och fortatningar en forutsattning som boende i cen-
trala delar av staden har att rdkna med. Beddmningen ar emellertid att de varden som
bor beaktas i omradet inte kommer att asidosattas.

Behovet av nya studentbostéder ska vagas mot stadsdelens behov av en blandad varie-
rad bebyggelse da det redan finns ett betydande antal studentbostader i naromradet. Med
tanke pa att vanliga bostader inte ar lampliga pa platsen pa grund av parkeringsfragor
och i viss man bullerfragor har avvagningen gjorts att det ar battre att fortata och effek-
tivisera platsen enligt forslaget &n att inte bebygga alls.

Intresset av att bygga fler studentbostéder ska aven vagas mot riksintresset for kultur-
miljovérden i Ovre Johanneberg. Placeringen och utformningen av forslaget innebar att
den nya bebyggelsen vare sig konkurrerar med eller efterliknar den gamla befintliga
bebyggelsen vaster om planomradet.

Den foreslagna byggnaden ska forhalla sig till och vanda sig mot Volrat Thamsgatan.
En gron remsa finns kvar mellan foreslagen och befintlig byggnad pa fastigheten.
Hojdmassigt underordnar sig foreslagen byggnad befintlig bebyggelse i Ovre Johanne-
berg. Vilket framgar av det fotomontage och den datamodell som redovisas i planhand-
lingen.

Tillkomsten av studentbostader berdknas inte forandra trafikflodet namnvért utmed Vol-
rat Thamsgatan. Ett par bilplatser tillkommer med angdring fran Meijerbergsgata. Den
mest patagliga forandringen blir 6kad cykeltrafik.

Kontorets bedomning ar att den nya byggrattens lage ar val studerad bade betraffande
insyns- och ljusforhallanden. Avstandet till angransande bebyggelse ar jamforbart med
radande forhallanden i stadsdelen. Solstudien visar att laget i dsterslanten inte namnvart
paverkar solvéardena for angransande fastigheter.

Ovriga

32 Boende pa Mimersvagen 42C

Anser att planforslaget ger valbehdvlig fortatning och att dven grannfastigheterna borde
bebyggas.

33. SGS studentbostader

Konstaterar att behovet av studentldgenheter i Goteborg &r stort och anser att planfor-
slaget kompletterar SGS befintliga studentlagenheter langs Volrat Thamsgatan pa ett bra
satt.
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Andringar
Stadsbyggnadskontoret bedomer att det med féljande andringar ar lampligt att ga vidare
med forslaget.

Utdver mindre justeringar foreslas foljande:
o Pa plankartan har ytan dar komplementbyggnader tillats uppfdras reducerats

o Under upplysningar tillfors uppgifter om lagsta hojd for vattenanslutning samt att
befintlig fastighetsindelningsbestammelse upphor

o | planbeskrivningen noteras férekomsten av en berganldggning i naromradet

o En dagvattenutredning dat 2016-09-22 har tillforts handlingarna och sammanfat-
tats i planbeskrivningen

Karoline Rosgardt Maria Lejon
Planchef Projektledare
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